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SECTION 1 – ESCROW RATES – GENERAL PROVISIONS 

A.  DEFINITION OF ESCROW 
 

“Escrow” means any  transaction  in which any escrow property  is delivered with or without  transfer of  legal or 

equitable  title, or other, and  irrespective of whether   a debtor‐creditor  relationship  is  created,  to a person not 

otherwise having any right, title or interest therein in connection with the sale, transfer, exchange, encumbrance 

or  lease of real property to be delivered or re‐delivered by that person upon contingent happening of a specific 

event or performance or non‐performance  of a prescribed act, when it is then to be delivered by such person to 

the grantee, grantor, promissee, promissor, obligee, obligor, bailee, bailor, or any designated agent or employee of 

any of them.  Escrow includes subdivision trusts.  (A.R.S. 6‐801, as amended by Senate Bill 1091 – 38th Legislature 

2nd Session) 

 

B. COMPUTATION 
 
The rates shall always be applied to the fair value as defined in Section “D” below. 
 
C.  EFFECTIVE DATE 
 
All rates set forth herein become effective when approved by the Arizona Department of Financial Institutions or 
by operation of law. 
 
D.   FAIR VALUE 
 
The fair value shall be construed as the full value of the property, including the encumbrances.  Where a sale is not 
involved, the fair value shall be determined from all available information, i.e., the amount of the encumbrances, 
assessed  value, etc.    In no event  shall  it be  less  than  the  sum of  the unpaid balance of  the mortgages  and/or 
contracts to which the property is subject. 
 
E.  PAYMENT OF ESCROW CHARGES 
 
Unless otherwise  instructed  in writing by the parties, the escrow charges  in a sale transaction shall be paid one‐
half  by Buyer  and  one‐half by  Seller;  the  escrow  charges  in  a  loan  transaction  shall  be  paid by  the Borrower.  
Unless otherwise instructed in writing by the parties, any charges incurred for miscellaneous or additional services 
provided or  requested by  the parties  shall be  charged  to  the person who  requested  such  services or who will 
benefit by such services. 
 
F.  SEPARATE SALES OR EXCHANGES 
 
The escrow rates set forth below shall be applicable on each separate sale, seller, and/or exchanger involved.  The 
applicable rate charges shall apply on the amount of each individual sale or exchange, even though there may be 
one  common  purchaser,  and  the  sales  or  exchanges  are  handled  and  closed  concurrently,  and  one  or more 
separate escrows are involved. 
 
G.  UNDIVIDED INTEREST, TRANSFER OF INTEREST 
 
The escrow rates set forth below shall apply on a sale or transfer on an undivided interest based upon the interest 
covered, the purchase price or the fair market value thereof, whichever is higher. 
   



 
SECTION 2 – ESCROW RATES 
 
The following rates apply to escrows handled in all counties. 
 
 
 
SALES TRANSACTIONS: 
 

Amount of Insurance  Rate

$0.00 ‐ $100,000.00  $900.00

$100,000.01 ‐ $250,000.00  $1,200.00

$250,000.01 ‐ $500,000.00  $1,750.00

$500,000.01 ‐ $1,000,000.00  $2,500.00

Over $1,000,000.00  $2,500.00

 

 

 

LOAN TRANSACTIONS: 

 

Standard Loan Transaction ‐ $400.00 

 

Lender Refinance – Centralized Processing*     

Amount of Insurance          Rate 

$0.00 to $2,000,000.00          $300.00 

*This rate is only applicable when a loan policy of title insurance is issued on refinance transactions of one‐to‐four 

family  residential  loan  transactions  not  to  exceed  a  liability  of  $2,000,000  through  an  office with  centralized 

electronic order processing and tracking capabilities pursuant to a written agreement.  The order must be opened 

electronically and escrow functions performed by agent with order tracking and processing automation.   

 

 

ADDITIONAL CHARGES: 

 

LOAN TIE‐IN CHARGE:  $150 

SUB‐ESCROW FEE:  $350 

EXCESS DISBURSEMENT FEE:  $15 PER DISBURSEMENT OVER 5 

MESSENGER/OVERNIGHT FEE – CASH FILE:  $25 

MESSENGER/OVERNIGHT FEE – LOAN FILE:  $60 

DOCUMENT PREPARATION CHARGE:  $50 

ELECTRONIC DOCUMENT FEE:  $50 

MANUFACTURED HOUSING FEE:  $350 

TRUSTEE FEE:  $500.00 

DEMAND LETTER FEE:  $50.00 

WIRE TRANSMITTAL FEE – PER WIRE:  $15 

ELECTRONIC RECORDING FEE:  $8 



SECTION 3 – ADDITIONAL CHARGES 

 

A.  LOAN TIE‐IN CHARGE 

 

When a  loan  is handled simultaneous with  the sale of  real property covering  identical  real property,  loan  tie‐in 

charge is applicable in addition to the escrow rates to be charged to the Borrower. 

 

B.   LEASEHOLD 

 

The leasehold escrow rate shall be 100% of the sales transaction escrow rate based upon the fair market value of 

the real property leased or the total amount of the lease payments, whichever is less. 

 

C.  SUB‐ESCROW 

 

When  the Company  is acting  in a  limited  role providing minimal escrow  services  in accommodation  to another 

company that is acting as the primary escrow agent, the charge for those limited services, shall be $350.00. 

 

D.  EXCESS DISBURSEMENT FEE 

 

The basic escrow fee shall include the issuance of up to 5 disbursements (demands, checks or other instruments).  

The Excess Disbursement fee shall apply to each additional disbursement. 

 

E.  MESSENGER FEE – CASH AND LOAN FILES 

 

A fee of $25.00 per file for cash transaction or $60.00 per file for  loan transactions may be charged for servicing 

and processing packages sent by messenger or overnight service provider, either special delivery or overnight.  This 

fee will be in addition to the applicable rate charged for each messenger service. 

 

G.  DOCUMENT PREPARATION FEE 

 

A  fee of $50.00 per document may be charged  for preparation of escrow  instructions, contract amendments or 

addenda, closing documents including deeds, notes, deeds of trust, releases, and assignments. 

 

H.  ELECTRONIC DOCUMENT FEE 

 

A fee of $50 may be charged for servicing and processing each loan package and/or other documents that are sent 

by email, facsimile transmission or any other form of electronic transmission. 

 

I.  MANUFACTURED HOUSING FEE 

 

When a transaction involves a property that includes a manufactured housing unit, whether the unit is currently or 

to be permanently affixed to the real estate, there will be an additional charge of $350 for the transaction. 

 

   



J.  CHARGES FOR SERVICES NOT SCHEDULED HEREIN 

 

Escrow Services may be requested which are not described in this schedule and for which no charge is set forth.  In 

such circumstances, a charge will be made which, in the opinion of the Company, appears to be consistent with the 

general pattern of pricing provided herein. 

 

K.    FEDERALLY INSURED LOANS 

 

The charge for escrow services may be reduced or waived if a reduction is required to be in compliance with any 

applicable Federal Rules and Regulations pertaining to federally insured loans. 

 

L.   TRUSTEE FEE 

 

A fee of $500.00 shall be charged for servicing and processing for each transaction where Trustee is involved in the 

foreclosure of a deed of trust. 

 

M.  DEMAND LETTER FEE 

 

A fee of $50.00 may be charged for servicing and processing for each transaction where a demand letter is initiated 

and sent. 

 

N.  WIRE TRANSMITTAL FEE 

 

A fee of $15.00 per wire may be charged for delivering funds by wire transfer.   

 

O.  ELECTRONIC RECORDING FEE 

 

A  fee  of  $8.00  per  document  may  be  charged  for  servicing  and  processing  each  document  that  is  filed 

electronically. 


